Утверждена 
постановлением Администрации СП Темясовский  сельсовет муниципального района Баймакский район Республики Башкортостан 
№ 58 от  09.06.2025 г.
Документация об аукционе
на право заключения договора аренды объектов недвижимости  
в электронной форме

1. Общие положения
1.1. Документация разработана в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона   № 135-ФЗ от 26.07.2006 «О защите конкуренции», Порядком проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, утвержденного приказом ФАС России от 21.03.2023 № 147/23.
2. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты,  номер контактного телефона организатора аукциона. Адрес электронной площадки в сети Интернет
2.1. Организатор аукциона – Администрация сельского поселения Темясовский  сельсовет муниципального района Баймакский район Республики Башкортостан.
2.2. Место нахождения и почтовый адрес организатора аукциона: 453663, Респ. Башкортостан, р-н Баймакский, с. Темясово, ул. Почтовая, д. 6.
2.3. Адрес электронной почты: temys-sp@yandex.ru,
2.4. Контактное лицо: Байрамгулова Айгуль Гумеровна
2.5. Телефон для справок 8 (34751)  4-83-36
2.6. Оператор электронной площадки: 

Наименование - Акционерное общество «Единая электронная торговая площадка»  (АО «ЕЭТП»). Адрес - 115114, г. Москва, ул. Кожевническая, д. 14, стр. 5.
 Сайт (адрес электронной площадки), на котором проводится аукцион – www.roseltorg.ru.

3. Объект договора аренды (лот), место расположения, описание и технические характеристики объекта

3.1. Предметом аукциона является право заключения договора аренды в отношении муниципального имущества:
	Лот №1

	№
	Параметр
	Значение

	1
	Наименование муниципального имущества
	 -  нежилое помещение №5, №12, №13 , общей площадью 61,9 кв.м., расположенное в здании с кадастровым номером 02:06:260604:440  по адресу: РБ,  Баймакский район, с. Темясово, ул. Почтовая, д. 6а (нежилое помещение с кадастровым номером 02:06:260604:695).

	2
	Технические характеристики
	Помещение обладает следующими характеристиками: размещено в одноэтажном кирпичном здании 1995 г.п., имеется электроснабжение, отопление отсутствует. Потолочные перекрытия: железобетонные плиты, полы: дощатые, оконные проемы: деревянные рамы,   дверные проемы: входная металлическая дверь.  

	3
	Площадь
	61,9

	4
	Целевое назначение 
	Свободное (осуществление не запрещенной законодательством предпринимательской  деятельности)

	5
	Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) в размере ежегодного платежа (годовая арендная плата)
	230 196  рублей с учетом НДС 20%

	6
	Размер задатка (10%)
	23019,60 рублей

	7
	Шаг аукциона (5%)
	11 509,8 рублей

	8
	Срок действия договора аренды
	5 лет

	9
	Дополнительные сведения
	Помещение принадлежит арендодателю на праве собственности. Запись в Едином государственном реестре недвижимости № 02-04-21/011/2011-229 от 13.07.2011
Объект включен в  перечни   муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц, перечни государственного имущества и муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим « налог на профессиональный доход» (п.4 ст.18, п .4 ст. 27 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ  "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации"). Участниками аукциона по указанному лоту могут являться только вышеуказанные лица (пп.8. п.88 Приказа ФАС России от 21.03.2023 N 147/23).
Подача заявки на участие в   аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Закона N 209-ФЗ, в случае проведения конкурса или аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Законом N 209-ФЗ является основанием для отклонения заявки (пп. 5 п.29 Приказа ФАС России от 21.03.2023 N 147/23)





4. Сроки процедур 
Время местное, МСК +2
	№
	Параметр
	Значение

	1
	Дата и время начала приема заявок
	11.06.2025 г.,  08.00 ч. 

	2
	Дата и время окончания приема заявок
	09.07.2025 г., 17.00 ч.

	3
	Дата  и время начала рассмотрения заявок
	10.07.2025 г. с 10.00 ч.

	4
	Дата и время начала проведения аукциона
	11.07.2025 с 11.00 ч.

	5
	Срок внесения задатка
	В период времени, отведенный для приема заявок (п. 1 – п.2)

	6
	Срок отзыва заявок
	в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок (п.2)

	7
	Даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе 


	С даты размещения извещения на официальном сайте торгов до  07.07.2025

	8
	Дата, время, график проведения осмотра имущества 


	С 08.00 да 12.00 часов по следующему графику:
Ежедневно в рабочие дни с даты начала приема заявок и не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок.

	9
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Извещение об отказе от проведения аукциона формируется организатором аукциона или специализированной организацией с использованием официального сайта, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

	10
	Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора
	Не ранее чем через десять дней и не позднее чем через двадцать дней со дня размещения информации о результатах   аукциона на официальном сайте торгов.

	11
	Сроки и порядок оплаты по договору аренды
	Арендная плата вносится ежеквартально не позднее 15 января, 15 апреля, 15 июля, 15 октября за предыдущий квартал  


Сведения о ранее проведенных в отношении имущества торгов:

Не проводились.
5.  Порядок, дата и время начала и окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
5.1. Прием заявок осуществляется в сроки, указанные в п.4 настоящей аукционной документации.

5.2. Подача заявок на участие в аукционе осуществляется  заявителями, зарегистрированными в государственной информационной системе "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) в соответствии с главой II Регламента государственной информационной системы "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. N 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный N 66843). 
 5.4. Место подачи заявок – электронная торговая площадка. Сайт (адрес электронной площадки), на котором проводится аукцион – www.roseltorg.ru.
6. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка.
6.1. Организатором аукциона устанавливается требование о внесении задатка в размере, определенном в описании лота в разделе 3 настоящей документации.

6.2. Срок внесения задатка определен в разделе 4 настоящей документации. 

6.3. Порядок внесения задатка определяется в соответствии с Регламентом размещения процедур по продаже и аренде государственного или муниципального имущества с использованием электронной площадки «Приватизация и аренда имущества» акционерного общества «Единая электронная торговая площадка»  (https://www.roseltorg.ru/knowledge_db/docs/documents) 

6.4. Задаток вносится на лицевой счет, открываемый оператором электронной площадки. Оператор осуществляет блокирование денежных средств путём уменьшения суммы денежных средств на субсчёте свободных средств заявителя с одновременным увеличением на такую же величину остатка средств на Субсчёте блокированных средств при наличии условий внесения задатка, установленных в аукционной документации.
6.5. Реквизиты Расчётного счёта Оператора:

Наименование получателя: Акционерное общество «Единая

электронная торговая площадка»

ИНН: 7707704692

КПП: 772501001

Наименование банка получателя: Филиал «Центральный» Банка ВТБ

(ПАО) в г. Москве

БИК банка получателя: 044525411

Расчётный счёт: 40702810510050001273
Корреспондентский счёт: 30101810145250000411

7. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, инструкция по заполнению.
7.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе (Приложение №1).
7.2. Заявка на участие в аукционе в сроки, указанные в извещении о проведении аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.
7.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения:

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

9) документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица (при наличии печати) и подписанное его руководителем письмо) - при проведении аукциона в соответствии с Постановлением N 739;

10) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.

7.4.  Информация и документы, предусмотренные подпунктами 1 - 4 и 8 пункта 7.3 настоящей аукционной документации, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются организатору аукциона оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом.

В случае внесения заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых в соответствии с абзацем первым настоящего пункта осуществляется оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с официальным сайтом, такие внесенные изменения либо такие новые информация и (или) документы применяются к отношениям, связанным с участием в аукционе, заявка на участие в котором подана заявителем после размещения внесенных изменений, новой информации и (или) документов на официальном сайте.
7.5. Заявка на участие в аукционе подается заинтересованными лицами на сайте электронной  площадки  путем приобщения заполненного электронного образа утвержденной организатором аукциона формы заявки (Приложение №1). 
Перечень документов и сведений, предъявляемых к составу заявки на участие в конкурсе в соответствии с пунктом 7.3 настоящей Документации, является исчерпывающим.
7.6. Комиссия принимает решение об отклонении заявки при наличии оснований, предусмотренных п. 29 Приказа ФАС России от 21.03.2023 N 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

8. Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения
8.1.   Условия перечисления арендной платы определяются правообладателем имущества в соответствии с условиями договора. При этом, в течение текущего календарного года  оплата аренды производится по цене, сложившейся в результате аукциона, или по начальной (минимальной) цене договора в случае его заключения с единственным участником аукциона или единственным заявителем на участие в аукционе (если его заявка соответствовала  требованиям и условиям настоящей документации).

С года, следующего за годом заключения настоящего договора, размер арендной платы корректируется на размер уровня инфляции, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период (в первой редакции), без внесения соответствующих изменений и/или дополнений в настоящий Договор аренды. Индексированная арендная плата не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.
9. Требования к участникам аукциона.

9.1. Участником   аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора. 
9.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам

10. Порядок и срок отзыва заявки на участие  в аукционе.
10.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе 
11. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
11.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки или, в случае, если лицо зарегистрировано на электронной площадке в соответствии с пунктом 28  Приказа ФАС России от 21.03.2023 N 147/23, с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений  документации об аукционе. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса оператор электронной площадки направляет его с использованием электронной площадки организатору аукциона. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, организатор аукциона формирует с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона  или специализированной организации, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений   документации об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений  документации  об аукционе не должно изменять ее суть. 
12. Осмотр  имущества, права на которое передаются по договору
12.1. Осмотр имущества, права на которое передаются по договору осуществляется,  осуществляется  без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок.
12.2. Запрос на осмотра имущества может быть направлен заинтересованным лицом на адрес электронной почты организатора аукциона.
12.3. График проведения осмотра установлен настоящей документацией об аукционе.
Заявки подаются на электронную площадку, начиная с даты начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в документации об аукционе в электронной форме.
Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, не регистрируются программными средствами.
В течение одного часа со времени поступления заявки Оператор электронной площадки сообщает Заявителю о ее поступлении путем направления уведомления.
Решение о допуске или не допуске Заявителей к участию в аукционе в электронной форме принимает исключительно аукционная комиссия.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок на участие в аукционе путем направления уведомления об отзыве заявки на электронную площадку. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления Организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
В случае отзыва Заявителем заявки в установленном порядке, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Организатора аукциона, о чем Заявителю направляется соответствующее уведомление.
Изменение заявки допускается только путем подачи Заявителем новой заявки в установленные в извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.
Организатор аукциона вправе:
- по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона и размещаются Организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона. В течение одного часа с момента размещения изменений в документацию об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в документацию об аукционе на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней;

- вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона. Такие изменения формируются организатором аукциона или специализированной организацией с использованием официального сайта, подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного часа с момента размещения изменений в извещение о проведении аукциона на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в извещение на электронной площадке. При внесении изменений в извещение о проведении аукциона срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней;
- приостановить проведение аукциона в электронной форме в случае технологического сбоя, зафиксированного программно-аппаратными средствами электронной площадки, но не более чем на одни сутки. Возобновление проведения аукциона в электронной форме начинается с того момента, на котором аукцион в электронной форме был прерван.
В течение одного часа со времени приостановления аукциона в электронной форме Оператор электронной площадки размещает на электронной площадке информацию о причине приостановления аукциона в электронной форме, о времени приостановления и о времени возобновления аукциона в электронной форме, уведомляет об этом участников, а также направляет указанную  информацию организатору торгов для внесения в протокол об итогах аукциона.
13. Требования к техническому состоянию имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора
13.1. Техническое состояние имущества, права на которое передается по договорам аренды, на момент окончания срока договоров должно соответствовать техническим характеристикам на момент заключения договора аренды с учетом нормального износа. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных арендатором, возмещению не подлежит.
14. Заключение договора аренды
14.1 Заключение договора  осуществляется в срок не ранее 10 дней, но не позднее 20 дней с даты подведения итогов аукциона или признания аукциона несостоявшимся на основании п. 121 Приказа ФАС России от 21.03.2023 N 147/23 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".
14.2. При уклонении или отказе единственного участника аукциона или единственного заявителя на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, от  подписания договора аренды задаток ему не возвращается.

14.3. Заключение договора с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в случае отказа или уклонения Победителя аукциона от заключения договора аренды осуществляется в десятидневный срок с даты передачи Участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, проекта договора аренды.

14.4. При заключении договора изменение условий договора по соглашению сторон или в одностороннем порядке не допускается.

14.5. Условия перечисления арендной платы определяются правообладателем имущества в соответствии с условиями договора.

15. Заключительные положения
15.1. Во всем ином, не урегулированным настоящей документацией об аукционе применяются положения Федерального  закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции»,  Приказа ФАС России от 21.03.2023 N 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»,  Регламента размещения процедур по продаже и аренде государственного или муниципального имущества с использованием электронной площадки «Приватизация и аренда имущества» акционерного общества «Единая электронная торговая площадка».
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